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Gemeinde Lauterbach

, ortskern Ill — Unterdorf West“
Vorbereitende Untersuchungen

Informationsveranstaltung am 17. Juli 2017




\ ATERBACH &\? I dic STEG

im S{Illr\.r'uwm

Gemeinde Lauterbach ,Ortskern Ill — Unterdorf West*
Projektteam der STEG Stadtentwicklung GmbH

Projektleiterin Stadterneuerung
Jasmin Rapphold-Bierstedt
Dipl.-Ing. Stadt- und Regionalplanung

Stadtebauliche Betreuung
Christine Neuberger

Dipl.-Ing. Stadtplanung/
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektur
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Gemeinde Lauterbach ,Ortskern Ill — Unterdorf West*
Agenda — Worum geht es heute?

B die STEG Stadtentwicklung GmbH

B Vorbereitende Untersuchungen im Gebiet , Ortskern Il — Unterdorf West"
B Sanierungsdurchfihrung im Gebiet , Ortskern Il — Unterdorf West"

B Ausblick
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die STEG Stadtentwicklung GmbH
die STEG — 55 Jahre Erfahrung

430 SanierungsmalRnahmen bundesweit
5.000 ha erschlossenes Bauland

450 Kunden, Stadte und Gemeinden

300 abgerechnete Verfahren

110 Mmitarbeiter

6 Standorte, Hauptsitz in Stuttgart

SN i : litatsmanagement
1 Mrd. € Treuhandvermdogen LBS s'ed e S
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Gemeinde Lauterbach ,Ortskern Il — Unterdorf West “
Verfahrensablauf

B Bewilligungszeitraum fir die MaBnahme , Ortskern Il — Unterdorf West"
01.01.2017 — 30.04.2026

B Bewilligter Forderrahmen 1.000.000 Euro
= and Baden-Wiurttemberg anteilig 60% 600.000 Euro
»Gemeinde Lauterbach anteilig 40% 400.000 Euro
=(Antragsstellung Forderrahmen 2.970.000 Euro)

B Akteure vor Ort

=VVerwaltung und Gemeinderat der Gemeinde Lauterbach
=Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstige Betroffene
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Zeitschiene
Mafl3nahme ,Ortskern I11* (2017 bis 2026)

Phase | Okt. 2016 Antragstellung SanierungsmalRnahme

,Ortskern Il — Unterdorf West"“

04.04.2017 Aufnahme Soziale Stadt Programm

Phase Il Mai
Sommer
Herbst/Winter
Phase Il Ende 2017 Satzungsbeschluss
Sanierungsmafl3nahme ,Ortskern I11*
Sanierungsdurchfuhrung
Phase IV 2026 Abschluss und Abrechnung der Sanierung

Aufhebung der Sanierungssatzung
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B 8§ 141 BauGB verpflichtet die Kommune zur Durchfuhrung der
vorbereitenden Untersuchungen vor der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes

B Ziel ist die Gewinnung von entsprechenden
Beurteilungsgrundlagen fur die anstehende
Sanierungsmalnahme

B hinsichtlich 1. der Notwendigkeit der Mal3hahmen

2. der sozialen, strukturellen & stadtebaulichen
Verhaltnisse und Zusammenhéange

3. der Ziele der Sanierung

4. der Durchfuhrbarkeit der Sanierung

Informationsveranstaltung zu den Vorbereitenden Untersuchungen Lauterbach , Ortskern Ill-Unterdorf West" — 17. Juli 2017 7



BAC ., .
\DUTERBACH L3, I Jic STEG

im

Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen (§ 141 BauGB)

= Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Missstande

= Befragung der Beteiligten (Fragebogen)

= Beteiligung der Trager offentlicher Belange

= Untersuchung der Durchfiihrungsmaoglichkeiten

= Grundziige zum Sozialplan

= Stadtebauliches Neuordnungskonzept / MaRnahmenkonzept
= Detaillierte Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF)

= Schriftlicher Ergebnisbericht mit Vorstellung im Gemeinderat

B Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes (8 142 BauGB)
mit ortsiblicher Bekanntmachung (8 143 BauGB)

= Eintragung Sanierungsvermerk im Grundbuch
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;ﬂ Abg g der Vorbereitenden U hungs
L im Bereich "Ortskemn |l - Unterdorf West” ca. 7,10 ha

Gemeinde
Lauterbach

Integriertes Entwicklungskonzept -
Vorbereitende Untersuchungen
"Ortskern Ill - Unterdorf West"

ABGRENZUNGSPLAN
s i HaupigeschéNsstslle
SEse v Sutigan
™ Olgastrale 54 Projekt Nr.
\ 4 70182 Sutigant 18.04.2017/ ef
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

\\

Nutzungsstruktur

S /
_ Hecker Haus *

ey - L N

Stadtebauliche  Neuordnungskonzept  MalRnahmenplan Abgrenzung
Missstande Stadtebauliche Ziele Sanierungsgebiet
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Vorbereitende Untersuchungen

B Analyse des Gebietes auf

= funktionale,

= strukturelle,

= raumliche und

» bausubstanzielle Missstande

Ziel ist die Darstellung der
stadtebaulichen Missstande

~Bereich -
—Unterdorf

R

- wviele lear stehends GebTuds
und baullche Mingel
S
.;‘S;‘.\-"'-r. ) N ﬁ
v - ) ok »"‘J. -
oy ©
— i
5
z

Plane Antragsstellung

die STEG

Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

* lIl Verkaufsherelischatt

- E Gestaltungsdellzie In Hofberelchen

4, Stédtebaullche Missstinde
] 2o oo
Strukturelle Mingel

mindergenutzes Gehaude |
Leerstand / Umnutzungspotenzlal

Funktlonale Mingel

wnbefrledigende Parklerungssiation
lII Engstellen lm Stralenaum |
Minge| In der Verkehrsfihung

Fehlender Zugang zurm Wasser [
Fehlender Erlebnlsraum

Méangel / i

Ménge| Im Fassacenberelch
wnlyplsche Gestaltung

.

Gestaltungsmangel Im Sfendlichen Platz=
und prlvaten Grinherelch |
mangelhafie Aufenthalisqual it

tenlende Raumkanie
Innerérillche Nachverdlehtungspatenzlale

Baullche Méngel

I:l Mngel In der Bausubslanz
= gerlnge Mangel

I:l Mengel In cer Bausubisianz
= erhesliche Mingel

MEnge| In cer Bausubsianz
= substantielle Mingel
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Vorbereitende Untersuchungen

B Neuordnungskonzept

= Stadtebauliches Gesamtkonzept
= Raumliche Konzepte

= Gestaltung des offentlichen
Raums

Ziel ist die Entwicklung und
Darstellung raumbezogener
Aussagen zur Neuordnung

—Bereich \ '@ -
Unterdorf = -

Hnes smeedicran

ebiude

750
T 1 Abgrenzung Grobanalyse Im Berelch
| i e 5,98 ha

Entwlcklungspotenzfal
|bartsGol h

Ervak crer Ak

24,26

/ neusr privater Grinberslen

- Parkplalz | Stellphtize
= St Haltestelle

die STEG

Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

N\
Berelch 3
Unles T

5. Neuordnungskonzept /
stidtebaullche Zlele

Entwlcklungsschwerpunkte

‘_’)‘ Entwicklungsschwerpuni f
L MaBnahmenberelch

Gebliude
M .......
- ‘Geblude Planung

Bau- und Kulturdenkmale
Kulturclenkmal nach § 2 DSch@
It, Angabe Gemainde

das Orisblld prégendes Gebiude
{laut Planverfasser)

ErschlleBung / Frelflichen

gestalleler Erschilebungsberelch
neu zu gestaliander Erschllelungsberelch

Grentlicher ErschlleBungsraum |
Flatzoorelche

I:l Privater Hoteralch

Cifantlicher Grinoarelch
Prlvater Grlinberelch

R Sonderelement;
Brunnen - Stacitzelchen/Kreuz
e
Bhume / Sicducher | Wakdgranze
Durchgriinung neu

El ‘Gemelndesigene Grundstiicke
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Vorbereitende Untersuchungen

B Malnahmenkonzept

= MalRRnahmenkatalog

= Durchfiihrungskonzept

= Prioritatenfolge

= Kosten- / Finanzierungsibersicht

Ziel ist die Darstellung

handlungsbezogener Aussagen

hinsichtlich der Neuordnung

Plane Antragsstellung

dic STEG

Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

k' \ Bereich Unterdorf
\ Schwerpunkt

!

v
TR =
=)

e

!

ot
e
et
&Iﬂ."'
SES

Bereich Ortsmitte ’

Schwerpunkt
Begegnung
Senlorenwohnen

6. Massnahmenkonzept
e e

flir
Untersuchungen Im Berelch *Ortskern II*
ca, 6,98 ha

Geblude
- Gebaude ohne Veriinderung

I:l Modemlslerung gerlnge Intenshit

umfassends Medermlslerung |
elnschl, energetischa Sanlarung

- Gebaude Umnutzung /
Nachnutzung
X ...

L : Aufweriung der Fassade

Grundstiicke | ErschlleBung

V GastallungsmaBinahmen Im

//A Uffenil. ErschlleBungsraum

NN

b Innerérllche Nachverdlchtungspotenzlale
[ e

EI Schalfung elnes Zugangs zum Wasser

" | T thent, Grinficha-neu
K

A7 private Griinfliche

Saonstiges

El ‘Gemelndeslgens Grundstiicks

Multurdankmal nach § 2 DSchG
It. Angabe Gemelnce

das Ortsbild pragendes Gebude
{law Planvertasser)
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MalRnahmenschwerpunkte - Kommunal
Gestaltung von o6ffentlichen Flachen und Platzen
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MalRnahmenschwerpunkte - Kommunal
Infrastrukturangebote

Gestaltung von offentlichen Flachen
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im Schwar; Wl

MalRnahmen

Infrastrukturangebote (Einzelhandel / Gewerbe)
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Vorbereitende Untersuchungen
Mitwirkung privater Eigentiimer
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Vorbereitende Untersuchungen

Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Wesentlicher Erfolgsfaktor ist Ihre Mitwirkung als Beteiligte im Gebiet!

B Wer wird als Beteiligter der MalBhahme befragt?

= Eigentimer, Mieter, Pachter (Gewerbetreibende) und
sonstige Betroffene

B Was wird durch die Befragung ermittelt?

= Personliche und betriebliche Angaben

= Angaben zu Grundstick, Gebauden und Wohnungen
= Angaben zu gewerblich genutzten Einheiten

= Energetische Aspekte

= Personliche Erwartungen an die Sanierungsdurchfiihrung

Informationsveranstaltung zu den Vorbereitenden Untersuchungen Lauterbach , Ortskern Ill-Unterdorf West" — 17. Juli 2017 18
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Vorbereitende Untersuchungen
Rechtlicher Rahmen — Planungen — Beteiligung

B Befragung der Beteiligten @ e e . STES —
= Schriftliche Befragung mittels | T - ‘IEEEﬁ
StandardlSIerter Fragebogen ST LA el e e s
= Ggf. personliche Gesprache mit e A L
Eigentimern von Schllisselgrundstiicken | = 2= Aersstkt
= Die Angaben werden vertraulich e i
behandelt und nur zum Zwecke der =
stadtebaulichen Erneuerung erhoben 8 el

Mutzung der Gebadude

B Ziel ist die Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft im
Hinblick auf die Durchfihrbarkeit der ‘
SanierungsmalRinahme, den (stadte-)baulichen
Defiziten, der demographischen und

gesellschaftlichen sowie der 6konomischen Situation
im Untersuchungsgebiet
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Durchfihrung der Malinahme
Fordermaoglichkeiten

B Grundsatzliche Férdermoglichkeiten bestehen bei

= Umfassender Modernisierung und Instandsetzung

= Rickbau untergeordneter Geb&audeteile, die das
Erscheinungsbild beeintrachtigen

= Abbruchmaflinahmen
= Umnutzung von Geb&auden bzw. Geb&audeteilen

B Fordermdglichkeiten sind vor Beginn der MalBhahmen
mit der Gemeinde abzustimmen!
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Durchfihrung der Malinahme
Fordermaoglichkeiten

B Wo bestehen ggf. Férdermdglichkeiten fir MalRnahmen an
privaten Gebauden?

= Modernisierung und Instandsetzung

— Verbesserung der Haustechnik @ (%h m m
— Verbesserung der Wohngrundrisse @ @ @ @
— Energetische Verbesserungen Q Q Q @ @

— Bautechnische Verbesserungen @ @|

= RlUckbau untergeordneter Gebaudeteile, die das
Erscheinungsbild beeintrachtigen

= Abbruch oder Umnutzung von Gebauden
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Durchfihrung der Malinahme

Energetische Sanierung

Wer verbraucht in Deutschland die meiste Energie*?
Energieverbrauch der Heizung oftmals unterschatzt

Gewerbe: 16 %

Raumwarme: 75 %

Industrie: 26 % Haushalte: 30 %

Verkehr: 28 %

@H\Varmwassen 12%

Elektrogerate

*Endenergie + Beleuchtung:13 %

Quelle: dena [ Energiedaten BMWi
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Durchfihrung der Malinahme
Fordermaoglichkeiten

B Voraussetzungen flr eine Férderung von privaten MaRnahmen 2%

Das Gebaude liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet -

Die Zielsetzungen der Sanierung werden bertcksichtigt

Die MalRnahme ist vorab mit der Gemeinde abgestimmt

Alle wesentlichen Mangel und Missstande werden beseitigt

= VVor Beginn der Mal3nahmen ist eine schriftliche Vereinbarung
zwischen dem Eigenttiimer und der Gemeinde abzuschliel3en
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Beispiele - Private Erneuerungsmalinahmen

Wohnen / Einzelhandel

Vorher
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Beispiele - Private Erneuerungsmalinahmen

Einzelhandel / Wohnen Nachher
Starkung / Aufwertung des Ortsbildes

Wohn-/Geschaftshaus

Fensteraufteilung
Gestaltung von Gewerbe-/Ladenflachen

Vorher
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Beispiele - Private Erneuerungsmalinahmen

Starkung des Ortsbildes /
Erhalt der ortsbildpragenden Elemente

Wohnhaus

Schindel / Holzverkleidung + Fensterladen

Bilrger- und Jugendhaus
Fachwerk
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Beispiele - Private Erneuerungsmalinahmen

Einzelhandel / Wohnen

Wohn-/Geschéaftshaus

Beschriftung

HEISSE THEKE

27
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Beispiele - Private Erneuerungsmalinahmen

Wohnen / Gastronomie
Ortbildpragende Elemente

Wohn-/Geschéaftshaus

Fachwerk / Fensterladen
Aktivierung der Nutzung
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Beispiele - Private Erneuerungsmalinahmen

Wohnen
Schaffung von zeitgemalRen Wohnverhaltnissen
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Beispiele - 6ffentliche Erneuerungsmafinahmen

Barrierefreiheit / Erscheinungshbild
Offentlicher Raum

Nachher
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Beispiele - Gestaltung von offentlichen Flachen / Platze
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Negativbeispiele - Gestaltung

b i'ﬁ .*:
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Positivbeispiele - Gestaltung Fenster, Klappladen
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Negativ- / Positivbeispiele - Turen/Tore/Zugangsbereiche

v
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Negativ- / Positivbeispiel - Fassadengestaltung
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Alle profitieren, weil...

. die Gemeinde fur alle attraktiver werden
kann und eine Verbesserung der
Infrastruktur leichter angehen kann.

. die Eigentimer im Sanierungsgebiet
finanzielle Hilfe bei der Sanierung
bekommen kénnen und zeitgemale
Wohnverhaltnisse erhalten.

. die lokale Wirtschaft gestarkt wird, da die
ortlichen Betriebe Auftrage erhalten.

. positive Impulse fur die Starkung des
Einzelhandels gegeben werden kdnnen.

. die Umwelt durch Innenentwicklung und
Energieeinsparung geschont wird.

dic STEG
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Kartauserstr. 51a
79102 Freiburg

Ihre Ansprechpartner: 47
Jasmin Rapphold-Bierstedt Christine N_eu-:berge'r' |

Freie Projektpart_nerin
jasmin.rapphold-bierstedt@steg.de _ mail@cneuberger.de
Tel. 0761/2928137-12_- Z 5 ~_Tel:0711/6458-417

Fax 07131/9640-40 ~ ~ ~ ~ = .~ .~ PFax0711/64 58-418

www.steg.de
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