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Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauG8): 18.03.2019
8ek hung des Aufstellungsbeschlusses: 2 l

Beschluss zur frihze ligen Beteiligung der Oifentlichkeit und der Bahorden sowie
sonsliger Tréigsr dffentlicher Belange (§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. | BauGB): 01.07.2019

Bekanntmachung der frihzeitigen Setelligung der OFentlichkeil: s
Frihzeitige Beteil gung der Offenilichkeil (§ 3 Abs. 1 BauGB], frihzerige Be'i

der 3ehérden und sonsliger Troger sffentlicher Belonge (5 < Abs. | EcuGB): vom 12.08.2019
bis 12.09.2019

Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeiligen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden sowie sersiiger Trager offentlicner Belange (§§ 1 Abs. 7). 11.11.2019

Beschluss zur Beleiligung der Offenilichkeit und der Behérden sowie
sonsliger Trager offentlicher Belange (8§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB): 11.11.2019

Bekannimachung der Beteiligung der Offentlickkeit: O bl oY

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BouGB), Beleiligung der Behorden und

sonsliger Traager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB). vem 09.03.202C
bis 09.04.2020

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Cifenilichkeil und der Behérden

sov/e sonsliger Trager &ffentlicher Belange (§§ 1 Abs. 7): 11.05.2020
Safzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB): S
ekannimachung des Satzungsbeschiusses (inkroffrelen): R

den
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RECHTSGRUNDLAGEN

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetztes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirltemberg (LBO) in der Fassung der
Bekannimachung vom 5. M&rz 2010 (GBI. 2010, S. 357, ber. S. 416), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S.612,613).

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1-3 BauGB in Verbindung mit §§ 1-25c¢ der
Baunutzungsverordnung und § 73 LBO Baden-Wiurttemberg werden fir den
Bebauungsplan ,Adler Fohrenbiihl” folgende textliche Festsetzungen getroffen:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet (gemif § 11 BauNVO)

Es ist ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Beherbergung festgesetat.
Zulassig sind Gebaude zum Wohnen und zur Beherbergung von Gasten sowie alle zum
Betrieb des Gasthofes notwendigen baulichen Anlagen.

Auf der nérdlich des Geltungsbereiches neu entstehenden Bauflidche ist ein
Zweifamilienhaus {Ur die Belreiber, sowie Personal des Gast- und
Beherbergungsbetriebes zuldssig.

Ma@ der baulichen Nutzung
gemaR §§ 16-21a BauNvVO

Grundflichenzahl
Die Grundfldchenzahl ist auf ein Héchstmal von 0,6 festgesetzt.

Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal 2 festgelegt.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Gebéudehshe (GHn:) wird durch die Eintragung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes begrenzt. Es gill die Firsthéhe bzw. der
hachste Punkt der Dachkonstruktion als GHmax.

0431 ichar Ted BEPMOD2_€2041_UBE_Ad's:_Fehvertub(_Testied cat Seite 1
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BUROGFRORER

den natirlichen Geldndehéhen, die von der héch I 'en und der en
Gebaudeecke ber(ihrt werden.

Die Angabe ist als HochstmaR festgesetzt. Der Nullpunkt fiir GHne bildet das Mitlel aus

Bauweise
GemaR § 22 BauNVvO.

Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt,

MaBinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nachteiliger

Auswirkungen

Zur Vermeidung und Minimierung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind
folgende MaRnahmen zu ergreifen:

Die tiberbaubaren Flichen sind auf das unabdingbare MaB zu beschrinken,

Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind die nicht tiberbaubaren Grundsticksfiachen gart-
nerisch oder als Griinflaichen anzulegen und dauerhafl zu unterhalten.

Geholzrodungen und Geb&udeabrisse sind nur auBerhalb des Zeitfensters vom 01.03,
bis 31.10. zulissig.

Der Bereich der FFH-Mahwiese, welcher nicht von der Planung betraffen ist, sowie die
angrenzenden geschitzten Biotopflachen solllen mit Absperrband abgesteckt und so
vor Befahrung und Ablagerung von Materialien geschitzt werden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mut-
{erboden auf verbleibenden Freifldchen ist nicht zuldssig.

Der Oberboden im Bereich der Bauflichen ist vor Baubeginn abzuschieben, zu sichern
und sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten wird der Boden auf den
verbleibenden Freifliche im Gebiet wieder aufgebracht.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen und darf nicht als An- bzw. Auf-
fullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeilsgraben usw.) benutzt werden.

Durchftihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung zur Vermeidung von Bodenver-
dichtungen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Wahrend der BaumaBnahme ist darauf zu achlen, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe z.B. aus Baumaschinen ins Grundwasser gelangen. Es ist sicherzustellen, dass
keine Baumaschinen unbeaufsichtigt z.B. an Wochenenden oder nachts abgestelit wer-
den,

PKW-Stellplatze und Reilplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustel-
len.

Durch die im Mahwiesenausgleich (Anlage 3) dargestellte MaBnahme wird eine FFH-
Méhwiese in einem Umfang von etwa 590 m? entwickeit. Somit wird ein flichenmafiger
1:1-Ausgleich fur den Eingriff auf Flurstiick Nr. 1334 erzielt.

1-lentionsr Tel BBPAW2_S2041_DBP_Acier_Fohvenoonl_Teattel ot Seite 2
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Externe AusgleichsmaBnahmen

Auf Flurstiick 1725 in Lauterbach - Hugenhof wird auf einer 0.65 ha grofien Teilflache ein
Sukzessionswald aus einem 15 jahrigen naturfernen Fichtenforst entwickelt. Nach
erreichen der Zielzusammensetzung vaon lichtliebenden Laubb&dumen, vereinzelten
Weiltannen und Kiefern wird der Bestand aus der Nutzung genommen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Gemab § 23 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundsliicksfldchen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzt. Als Ausnahme kénnen die feslgeselzlen Baugrenzen mit untergeordneten
Bauteilen, Eingrenzungs- und Terrasseniiberdachungen sowie Vorbauten iberschritien
werden.

Die Ausnahmen richten sich nach der Landesbauordnung (LBO) § 5 Abs. 6.

Entwisserung und Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen. Das héusliche Schmutzwasser muss
Uber den éffentlichen Schmutzwasserkanal in der Strafie ,Fohrenbihl* entwésserl
werden. Das unverschmutzte Oberflichenwasser muss Ober den vorhandenen
Wassergraben in Richtung Siiden abgeleitet werden. Bei Flachen von denen ein
Grundwassergefahrdungspotential ausgeht, z.B. Umschlagfldchen mit
wassergefdhrdenden Stoffen, sind diese wasserundurchlassig auszufuhren und ggf. nach
Vorreinigung an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRen.

Die Er ung ist im Entwa ungsgesuch mit dem Baugesuch nachzuweisen.

Sicker-Schichtwasser

Sofern bei der Bebauung Drainagen, Schicht- oder Quellwésser angeschnitten werden,
muss der Verbleib des Grundwassers im Grundwasserleiter sichergestellt werden.
Grund- und Quellwasseraustritte sind dem Landratsamt Rottweil als untere
Wasserbehérde unverziglich anzuzeigen.

Ein Anschluss an den Schmutzwasserkanal darf nicht erfolgen. Das gleiche gilt fur
Ringdrainagen. Die Entwéa ung ist im Entwé ur ich mit dem Baugesuch
nachzuweisen.

3 ther T BBIA1202_42041_BB2_Agier_Fetventun| Tectind odt Seite 3
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2.7.2 Behandlung gewerblicher Abwisser

Gewerbliche Abwasser als auch eventuell verschmutzte Oberflachenwasser mussen
unter Umsténden vor der Einleitung in die Kanalisation besonders behandelt werden. Das
Reinigungsverfahren ist in jedem Einzelfall im Einvernehmen mit dem Landratsamt
(Wasserwirtschaftsamt) festzulegen.

Entwurfsbearbeitung:
Dornstetten, 11.05.2020

AnerkannllAusge(erﬂgl‘
Lauterbach, ___| . U4

BURO GFRORER

Gemeinde Lauterbach
P SchieRgrabenstrafie 4, 72280 Dornstetten

/

HOYE>

/
N. Swoboda (
Bi}lrgérmeister

4

8. Rolfes
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund des § 74 Abs. 7 LBO werden folgende értliche Bauvorschriften fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Adler Fohrenbihl® als Satzung erlassen:

Dachform der Gebiude

Dachform und Dachneigung sind freibleibend.

hdeck d talt
; ung
ac 3y g

Aus Griinden des Grundwasser- und insbesondere des Bodenschutzes sind nur
Dacheindeckungen/Fassadengestaltungen aus Materialien zulissig, die sicherstellen,
dass keine Schwermelalle ausgelst werden.

Eine Begriinung von Flachdé4chern oder flach geneigten D4chern ist erwlinscht.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Technische Anlagen auf Dachflichen milssen um mindestens 3 m von Traufe oder Attika
zuriicktreten.

Sonner en zur Energi innung sind zuc Dacheinschnitte dirfen
insgesamt nicht langer sein als 1/3 der zugehérigen Gebiudeldnge.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zulassig, jedoch nur an der Statte der Leistung. Fremdwerbung ist
ausgeschlossen.

Die Werbemittel mussen in unbeleuchteter, hinterleuchteter oder angestrahliter Form aus-
gefihrt sein. Die Oberkante der Werbeanlagen darf maximal 6 m tiber
Erdgeschossfullbodenhéhe angebracht sein. In Summe dirfen die Werbeanlagen
héchstens 8 m? an Ansichisflache einnehmen.

Freistehende Anlagen sowie Intermittierende, Lauflicht- und Laseranlagen sind
unzulassig.

Antennen

Freistehende Antennen fir Rundfunk und Fernsehen, sowie Amateurfunkmasten sind
nicht zugelassen.

Pro Grundstiick sind gleichartige Empfangsanlagen nur einmal zuldssig.
Satellitenantennen sind auf dem Dach nur dann zulissig, wenn aus physikalischen

Griinden kein anderer Standort méglich ist. Sie sind farblich an den Hintergrund
anzupassen.

Ul_Prosh1e1420¢ 183 Budauangtptin G- Testdokunente 0t Texticher Ted 3BP11002_82041_B6H_Adier_Forversunl_Testiedsat Seite 5
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EVU-, Telekommunikations- und Datenkabel

Alle zum Betrieb der Bebauung notwendigen Energie-, Telekommunikations- und
Datenkabel sollten soweit méglich unterirdisch verlegl werden.

Geldndegestaltung

Notwendige Aufftllungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick sind auf das fur die
geplante Nutzung erforderliche MaR zu beschrdnken. Dabei sind die Geldndeverhilinisse
auf den Nachbargrundstiicken zu bericksichtigen.

Der anfallende Erdaushub soll auf dem Grundstiick soweit wie méglich wieder verwendet
werden,

Stiitzbauwerke sind zuldssig. Sie sallten sich auf das absolut notwendige Mal
beschranken. Sofern aus topographischen Grinden grof3e Hohe oder Lénge erforderlich
wird, sind diese architeklonisch zu gestallen, mindestens aber mit Struktur zu versehen
und zu begrtnen.

Geplante Abgrabungen, Aufschiittungen und Stitzbauwerke sind ebenso im Baugesuch
darzustellen wie das Geldnde auf den Nachbargrundstiicken.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen
GemaR § 74 Abs. 1, Nr. 3 LBO.
Die Bodenversiegelung ist auf ein unabdingbares Maf zu beschranken.

Zufahrten, Stellplitze und Abstellflichen sallten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrages
von Schadstoffen abgesteliter Fahrzeuge in den Untergrund besteht, wasserdurchlassig,
zum Beispiel mit folgenden Materialien gestaltet werden:
« Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Naturstein- oder Kunststeinplatten mit offenen Fugen und andere Baustoffe, die die
geforderte Funktion erftllen.

Bitumindse Baustoffe und Beton sind nur dann zu verwenden, wenn andere
Rechisvarschriflen dies erfordern.

Das Gleiche gilt fir Stauraum vor Garagen oder sonstigen Parkplalzen.

Die Lager-, Abstell- und Stellplatzfléchen sind einzugriinen. Evil. entstehende
Baschungen zwischen einzelnen Gebauden bzw. Betrieben sowie im Ubergang zur freien
Landschaft, sind zu bepflanzen.

Far bewegliche Abfallbehélter (Container) mussen, soweil diese nicht im Geb&ude
untergebrach! werden kénnen, verdeckle, eingegrinte Platze geschaffen werden.

Ted BEM1002_12041_B3W_Acer_f orrenot_Tented ok Seite 6
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EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

Bodenbelastung

Bekannte, vermutete sowie vorgefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen
des Bodens und des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der
Bodenschulzbehérde unverztglich zu melden.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich des kristallinen Grundgebirges (Triberg-Granit).

Lokale Auffullungen varangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabiragung
geeignet sind, sind nicht auszuschlieBen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (2. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objekibezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen,

Uberschussmassen

Zur sicheren Erkundung der Bauvarhaben sind Baugrunduntersuchungen durchzufihren.
Die anfallenden Uberschussmassen sind auf inre Wiederverwendbarkeit hin zu prifen,
Die Uberschussmassen sollten minimiert werden. Bei der Planung des Objekles ist zu

prifen, inwieweil bei der Grundsticksgestaltung das anstehende Gelédnde angehoben
werden kann, damit Raum zur Ablagerung solcher Uberschussmassen entsteht.

Regenwassernutzung

Es wird dringend empfohlen, das anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick zur
Bewasserung der gdrtnerisch angelegten Flachen zu benutzen. Hausinterne
Brauchwasserkreisldufe sind zuladssig.

Der Einbau von Brauchwasserkreisléufen ist der Gemeindeverwallung anzuzeigen. Die
Anlagen sind nach den Regeln der Technik herzustellen.

Erdwirmenutzung

Fir die Anlage von Erdwérmesonden sind vom Betreiber die erforderlichen
Genehmigungen einzuholen.

raspian Tel BEPY1£02_62041_03P_Adfer_Furverinbl_Taatied ot Seite 7
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Baugesuchsunterlagen

In den Baugesuchsunterlagen sind die Einfriedungen, Parkplalze, Lagerflichen und
Stiutzbauwerke, auch wenn sie erst spéter errichtet werden, darzustellen,

Den Baugesuchsunterlagen sind weiterhin genaue Langs- und Querschnitte mit
Darstellung des bestehenden und des geplanten Geldndes sowie evil. vorhandener
Gebaude auf den Nachbargrundstiicken beizufiigen.)

Vermessungs- und Grenzzeichen

Vermessungs- und Grenzzeichen sind fur die Dauer der Baumafnahmen zu schitzen
und zugénglich zu halten, Die Sicherung gefédhrdeter Vermessungs- und Grenzzeichen ist
vor Baubeginn beim Landratsamt Rottweil - Vermessungsamt, zu beantragen (§ 2
Vermessungsgeselz).

Rechte und Pflichten des Grundstiickseigentiimers

Der Grundstiickseigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichiungen und Leitungen far
Beleuchtungskérper der Straenbeleuchtung einschl. des Zubehérs zu dulden. Das
gleiche gilt fur Verkehrszeichen, Verkehrseinrichtungen und Hilfsmittel der StvVO,
Kennzeichen- und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen.

Der Grundstiickseigentiimer ist Uber die Anbringung solcher Anlagen zu benachrichtigen.
Der ErschlieBungstrager hat Schaden, die dem Eigentimer durch die Anbringung oder
das Entfernen o. g. Einrichtungen entstehen, zu beseitigen oder durch eine angemessene
Entschadigung in finanziellen Mitteln zu begleichen.

Kommt eine Einigung tber die Enlschadigung nicht zustande, so entscheidet die héhere
Verwaltungsbehérde. Vor der Entscheidung sind die Beteiligten zu héren.

Oberboden

Der im Plangebiet anfallende Oberboden (Mutterboden / Humus) sallte dort belassen und
fir spatere Rekultivierungszwecke verwendet werden (Pflanzmafnahmen).

-5/ 301 Teaiicher To BEPMO02_42041_DEP_Ader_Tchrerbinl_Taxtalon Seite 8




Anerkannt/Ausgefertigt: .
Lauterbach, 1 0. Jun

Archéologische Denkmale

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zutage treten
kénnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und
Aushubarbeiten frihzeitig dem Regierungsprésidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege,
Fachgebiet Archéologische Denkmalpflege (per Pos!, per Fax: 0761/208-3599 oder per E-
Mail: referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. GemaR § 20 Denkmalschutzgesetzes
sind auch im weiteren Baufortschritt aufiretende Funde (Scherben, Knachen, Mauerreste,
Metallgegenstdnde, Gréber, aufféllige Bodenverfarbungen, Bildstacke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine, historische Gewdélbebriicken u. 4.) umgehend zu melden und bis zur sach-
gerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen
der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen

Entwurfsbearbeitung:
Dornstetien, 11.05.2020

Gemeinde Laulerbach BURO GFRORER

N. Swgbcda
Blrgermeister

SchieRgrabenstraie 4, 72280 Dornstetten

S. Rolfes
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Bebauungsplan
JAdler Fohrenbiihl”
in Lauterbach

BUROGFRORER

ULHWELT * VERAEME + STAOTPLANUNG

1. Vorbemerkung

§ 10a BauGB

GeméR § 10a BauGB wird dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklédrung beige-
fugt die darstellt, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Burger-
beteiligung im Bebauungsplan berticksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan
nach Abwégung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglich-
keiten, gewahlt wurde. Sie dient einer allgemeinen Kurzinformation nach Abschluss des Ver-

fahrens.

Il. Anlass und Ziele der Planung

Anlass und
Ziele

Am Rande der Germarkung Lauterbach, im Fohrenbuhl, befindet sich der Gasthof ,Adler".
Der Bebauungsplan dient zur Sicherung des Bestandes. Weiterhin soll ein Neubau eines
Mehrfamilienwohnhauses zugelassen werden, welches zu Wohnzwecken der Betriebsleiter
dient. Betriebsleiter ist/sind der Inhaber des Gasthofes selbst, sowie dessen beiden Téchter.
Das Mehrfamilienhaus ist daher als Zweifamilienhaus/Betriebsleiterwohnungen fiir die beiden

Téchter bestimmt.
Das Bebauungsplanverfahren wird als Regelverfahren nach § 2 BauGB durchgefiihrt.

Gleichzeitig dient der Bebauungsplan der Bewaltigung méglicher Konflikte zwischen dem vor-
liegenden Nutzungsanspruch und den Belangen von Natur und Landschaft.
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lll. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Prafung der
Umweltbelange

Ergebnis der
Umweltprifung

Ergebnis der Arten-
schutz-
untersuchungen

Festsetzungen im Be-
bauungsplan zur Be-
ricksichtigung der Um-
welt- und Artenschutz-

belange

Durch die Planung betroffene Umweltbelange wurden gemaR § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen
einer Umweltpriifung begutachtet und sind in die Abwagung eingeflossen. Hierfiir wurde ein
Umweltbericht einschlieBlich einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, ein artenschutzrechtli-

cher Fachbeitrag sowie ein Méhwiesenausgleich erstellt.

Der Umweltbericht kam zu dem Ergebnis, dass die durch den vorliegenden Bebauungsplan
verursachten Beeintrachtigungen fir die Schutzguter Biotope, Boden und Grundwasser als
wenig erheblich anzusehen sind. Fur das Schutzgut Landschaftsbild sind die Eingriffe eben-
falls als wenig erheblich einzustufen. Aufgrund der rechnerischen Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich ergibt sich, dass fiir das Schutzgut Biotope ein planexterner Ausgleichsbedarf

bendtigt wird.

Unerhebliche Beeintréchtigungen sind fur die Schutzgtter Oberflachenwasser, Klima / Luft,
Tiere / Pflanzen, Landschaft, Mensch, Erholung sowie Kultur- und Sachgiiter zu erwarten.

Die im vorigen beschriebenen Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung tragen in Ver-
bindung mit den griinordnerischen Ausgleichsmalnahmen zu einer Beriicksichtigung der Be-
lange von Natur und Landschaft bei zusatzlich wird aber eine Ausgleichsmalnahme aufer-

halb des Plangebietes sowie ein Mahwiesenausgleich erforderlich.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das geplante Vorha-
ben kein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange und der Belange des Artenschutzes wurde im Be-

bauungsplan folgendes festgesetzt:

« Gehdlzrodungen und Gebaudeabrisse sind nur auflerhalb des Zeitfensters vom 01.03. bis
31.10. zuléssig.

+ Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen gartne-
risch oder als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

« Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutter-
boden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterbo-
den auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

« Der Oberboden im Bereich der Bauflichen ist vor Baubeginn abzuschieben, zu sichern
und sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten wird der Boden auf den ver-
bleibenden Freiflache im Gebiet wieder aufgebracht.

« Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen und darf nicht als An- bzw. Auffiill-
material (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

« Durchfihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung zur Vermeidung von Bodenverdich-
tungen.

» Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind

der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

« Wahrend der Baumafllnahme ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe
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z.B. aus Baumaschinen ins Grundwasser gelangen. Es ist sicherzustellen, dass keine
Baumaschinen unbeaufsichtigt z.B. an Wochenenden oder nachts abgestelit werden.

* PKW-Stellplatze und Reitplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen.

* Durch die im M@hwiesenausgleich (Anlage 3) dargestelite Manahme wird eine FFH-Mah-
wiese in einem Umfang von etwa 530 m? entwickelt. Somit wird ein flichenmaRiger 1:1-
Ausgleich fir den Eingriff auf Flurstiick Nr. 1334 erzielt.

Neupflanzungen, die abgegangen sind, mussen artentsprechend ersetzt werden. Die MaR-

nahmen missen im Zuge der Erschlieung der Bauplatze, spatestens jedach in der Vegetati-

onsperiode nach Abschluss der Bauausfiithrung durchgefiihrt werden.
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IV.  Beriicksichtigung der Behérden und Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Anregungen wurden bei der Aufstellung

des Bebauungsplanes in den Abwagungsprozess aufgenommen. Im Zuge der Beteiligungsschritte gab es Anregungen

zu folgenden Themenblécken:

Mé&hwiesenausgleich

Umweltbericht

Schutz vor Immissionen
aus gewerblichen Quel-
len

Begrindung

Baugrund

Bauliche Anlagen

Immissionen, Biotopfla-
chen

Die Naturschutzbehdrde des Landratsamts Rottweil hat angeregt, Mahwiesenbereiche,
welche an das Plangebiet angrenzen, wahrend der Bauphase mittels Absperrband zu kenn-
zeichnet, dass es nicht zu einer unbewussten Zerstérung oder Beeintrachtigung durch Abla-

gerungen etc. kommen kann.

Der Anregung wurde gefolgt, die MaRnahme wurde in den BBP Gibernommen.

Die Naturschutzbehédrde des Landratsamts Rottweil hat zudem zusétzliche Erlauterungen
und Vorgehensweisen fur die planexterne AugleichsmaBnahme sowie die Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen angeregt.

Der Anregung wurde gefolgt, die zusatzlichen Erlauterungen wurden in den 6ffentlich rechtli-

chen Vertrag tibernommen.

Das Gewerbeaufsichtsamt des Landratsamts Rottweil regte an, einen Hinweis in die Be-

grundung aufzunehmen die das SO vom Schutzcharakter einem M| gleichsetzt.

Der Anregung wurde gefolgt. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Die Baurechtsbehérde des Landratsamts Rottweil hat angeregt, die Begriindung hinsicht-
lich der Nutzung des Mehrfamilien-Wohnhauses genauer zu fassen.

Der Anregung wurde gefolgt. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt und detaillierter
ausgefuhrt.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau des Regierungsprasidium Frei-

burg regte an einen Hinweis zum Baugrund in den BBP zu tlbernhemen.

Der Anregung wurde gefolgt ein Hinweis wurde in den Bebauungsplan iibernommen.

Die Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen des Regie-
rungsprdsidium Freiburg regte eine Abklarung der Zulassigkeit eines Mehrfamilien-Wohn-
hauses im SO an.

Die Anregung ertibrigte sich nach einer Konkretisierung der Nutzung des Wohngebaudes in

der Begriindung.

Die Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen des Regie-
rungsprasidium Freiburg wies darauf hin, dass weder Immissionskonflikte nach Beeintrach-

tigungen der Biotopflache entstehen durfen.
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V. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses

Beschluss zur Friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung

Anhdérung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§4 Abs. 1 Bau GB),
mit Anschreiben
mit Frist zur Stellungnahme

Auslegungsbeschluss

Ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung
(§3 Abs. 2 S.2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB)

Anhérung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Benachrichtigung
von der Auslegung (§§ 4 Abs. 2 und 3 Abs.2 BauGB) mit Anschreiben
mit Frist zur Stellungnahme

Satzungsbeschluss (§10 Abs. 1 BauGB, §74 LBO)

Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
(§10 Abs. 3 BauGB)

Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
(§10 Abs. 3 BauGB)

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften in Kraft getreten und durch ortstibliche Be-
kanntmachung

(§10 Abs. 3 BauGB)

Fassungen im Verfahren:

18.03.2019
A6 A5
01.07.2019

vom 12.08.2019
bis 12.09.2019

vom 12.08.2019
bis 12.09.2019

11.11.2019

vom 09.03.2020
bis 09.04.2020

vom 09.03.2020
bis 09.04.2020

11.056.2020

29.1 ¢
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11.05.2020

Bearbeiter: Schie3grabenstralie 4

72280 Dornstetten
07443/24056-0
info@buero-gfroerer.de

Sebastian Rolfes
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