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1. Planerfordernis

Die Nachfrage an Bauplatzen fir Wohnraum in Lauterbach ist sehr hoch. Das gute Arbeitsplatzangebot im
Grof3iraum Schramberg und Schiltach und seine landschaftlich attraktive Lage an der Regionalentwicklungs-
achse Rottweil-Dunningen-Schramberg-Schiltach verstarken diese Situation noch. Die Gemeinde sieht es
daher als hoheitliche Aufgabe an, besonders jungen Familien den nétigen Baugrund zur Verfligung zu stellen
um somit auch die vorhandene Infrastruktur an Sozialeinrichtungen wie Schulen und Kindergarten zukunfts -
mafig zu sichern. Eine madgliche Erweiterung des Baugebiets in Richtung Siiden wird dabei vorgesehen und

soll gegebenfalls zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hoélzleshof I soll durch die Definition von planungsrechtlichen
Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes
sichergestellt werden. Gemal3 § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, ,,sobald
und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.” Nach § 1 Abs. 5 BauGB sol-
len die Bauleitplane dazu beitragen, ,die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukultu-

rell zu erhalten und zu entwickeln.”

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023 Seite 1
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2. Lage und rdumlicher Geltungsbereich

2.1  Lage im Siedlungsgefiige
Das Plangebiet befindet sich in nordlicher Ortslage von Lauterbach im Gebiet Holzleshof und schlieB3t sid -

lich an die Bestandsbebauung an der Strafle ,Hélzleshof” an. Sidlich grenzen landwirtschaftliche Flachen

an.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023 Seite 2
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2.2  Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 1,21 ha beinhaltet

die Flurstiicke 937/1, 939 i.T. (StraBe: Holzleshof).

N 934/1

Bebauungsplan -
"Hélzleshof, 1. Anderung" /',/

Bebauungsplan
"Holzleshof, 2. Anderung"

|‘-,—,-F Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
k= =f des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 938

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

FEEE des genehmigten Bebauungsplanes

Abb. 2-2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hdlzleshof I

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023 Seite 3
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3. Art des Bebauungsplanverfahrens

Das Bebauungsplanverfahren wird als Malnahme der Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt. Der Aufstellungsbeschluss fiir diesen Bebauungs-

plan wurde in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am 06.12.2021 gefasst.

3.1 MaBgebliche Faktoren
Fir die Wahl des Verfahrens sind insbesondere folgende Faktoren maf3igebend:

* Das Plangebiet schlief3t an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

* Die im Bebauungsplan festzusetzende maximale Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 BauNVO
betragt weniger als 10.000 gm.

*  Eswird ausschlieB3lich die Zulassigkeit einer Wohnnutzung begriindet.

e Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz ber die Umweltvertraglich-
keitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

* Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgiiter.

Damit sind die formalen Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13b BauGB ,Einbeziehung von Auflenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren” gegeben. Vor diesem Hintergrund wird das Bebauungsplan-
verfahren auf Basis des § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren - ohne Umweltprifung, ohne Umweltbe-
richt, ohne frihzeitige Blrger- und Behordenbeteiligung und ohne zusammenfassende Erklarung - durch-

gefihrt.

3.2 Flachenbilanz

Neuausweisung Bauflachen mit ErschlieBung

Wohnbauflachen 7.444 m?

- davon (iberbaubar GRZ 0,5 3.722 m? 30,7%
- davon nicht iiberbaubar 3.722 m? 30,7%
offentliche Verkehrsflache (StraBe) 2.443 m? 20,2%
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(Car-Sharing-Platze, landwirtschaftlicher Weg]) 226 m? 1,9%
Verkehrsgriinflache 126 m* 1,0%
Retentionsflachen, RUB 785 m? 6,5%
offentliche Grinflache - Erhaltung Magerwiese, Griinland extensiv 1.093 m? 9.0%
Geltungsbereich gesamt: 12.117 m? 100,0%

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023 Seite 4
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4, Bestehende Bauleitplane und iibergeordnete Planungen

Regionalplan

Schutzbediirftige Bereiche fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft
- Grenz- und Untergrenzflur

Flachennutzungsplan

Geplante Wohnbauflache

Rechtskraftige Bebauungspléane

Nérdlich angrenzend: Bebauungsplan Holzleshof mit Anderungen

Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet Sulzbachtal, Schutzgebiets-Nr: 3.25.014

Naturschutzgebiete

nicht betroffen

Besonders geschitzte Biotope

Offenlandbiotop Nasswiesen Holzlehof, nordl. Lauterbach, Biotop-
Nr.: 177163250666

FFH-Mahwiese

nicht kartiert, jedoch auf Grund der Ergebnisse der
artenschutzrechtlichen Untersuchungen betroffen

Biotopverbund / Wildtierkorridor

nicht betroffen

Geschiitzter Streuobstbestand

nicht betroffen

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

nicht betroffen

UVP-pflichtiges Vorhaben

nicht betroffen

Waldabstandsflachen

nicht betroffen

Oberflachengewdsser / Gewédsserrand

nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

nicht betroffen

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQeyrem/ HQ100)

nicht betroffen

Klassifizierte Strafien und Bahnlinien

nicht betroffen

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften

Fassung vom 27.02.2023

Seite 5
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4.1  Ubergeordnete Planungen

Abb. 4-1: Ausschnitt Regionalplan Abb. 4-2: Ausschnitt Regionalplanfortschreibung (Stand:

Entwurf)
Im Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg von 2003 wird das Plangebiet Schutzbeddrftiger Bereich fir
Bodenerhaltung und Landwirtschaft - Grenz- und Untergrenzflur - ausgewiesen.

In der Fortschreibung des Regionalplans vom 03.12.2021 (Stand: Entwurf) ist das Gebiet als Siedlungsfléche

Wohnen und Mischnutzung ausgewiesen.

Abb. 4-3: Ausschnitt FNP

Im giltigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schramberg wird die Flache
als geplante Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist also als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023 Seite 6
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4.2  Bestehende Bebauungsplane
Nérdlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich der bestehende Bebauungsplan ., Holzleshof” mit Ande-

rungen.

f
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/E 934/2
N 934/1
VoA v
Holzleshof | @
=2 /]
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‘ Bebauungsplan |-

& | "Holzleshof"
935
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Abb. 4-4: Rechtskréftiger Bebauungsplan ,.Hélzleshof” mit Anderungen

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023 Seite 7



Bebauungsplan A
Hélzleshof Il GFRORER

in Lauterbach INGENIEURE

4.3  Sonstige libergeordnete Planungen und Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des verordneten Landschaftsschutzgebiet Sulzbachtal mit der
Schutzgebietsnummer 3.25.014. Die Rechtsverordnung ist vom 11.02.1953 und wurde seither nicht Gberar-

beitet.

.

Abb. 4-5: Ausschnitt aus der Landschaftsschutzgebietsabgrenzung, LUBW-Kartendienst: Schutzgebiete
Die Flachenabgrenzung umfasst dabei auch die Siedlungsteile von Lauterbach im Siidwesten sowie vollstan -
dig die Bestandsbebauung von Fehrenbacher Hof, Bruckhof und Diesenhof, die im genehmigten Flachennut-

zungsplan enthalten sind.

In den norddstlichen Rand des Plangebiets ragt das geschitzte Bioptop ,,Nasswiesen Holzlehof, nordl. Lau-
terbach” mit der Biotop-Nr. 177163250666. Diese ist gemaR artenschutzrechtlichem Fachbeitrag im Verhalt-
nis 1:1 auf einer Flache von 298 m? auszugleichen.

Zudem verlauft ein Biotopverbund trockene Standorte, Kernraum und Kernflache durch den ndrdlichen Be-

reich des Gebietes.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023 Seite 8
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Abb. 4-6: Ausschnitt LUBW-Kartendienst: Schutzgebiete Abb. 4-7: Ausschnitt LUBW-Kartendienst: Biotopverbund
vom 13.05.2022 vom 13.05.2022

Artenreiche Grinlandfldchen:

Abb. 4-8: Lage der drei Schnellaufnahmen und Lage und Gréf3e der Gberplanten Griinflachen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans befinden sich artenreiche Grinlandfla-
chen, welche in ihrer Auspragung der Vegetation einer FFH-Mahwiese entsprechen. Die Verlustflachen sind
gemal artenschutzrechtlichem Fachbeitrag auszugleichen.

Sonstige Ubergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023 Seite 9
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S. Ziele und Zwecke der Planung

5.1 Ist-Situation im Plangebiet und in der Umgebung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* landwirtschaftliche Griinflache

In der direkten Umgebung befinden sich aktuell im Wesentlichen folgende Nutzungen:
* Wohnbebauung

» offentliche Verkehrsflachen

* landwirtschaftliche Griin- und Ackerflachen

* Wald

5.2  Grundsatzliche Zielsetzung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan-Verfahren sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Schaffung zusatzlicher gemeindeeigener Wohnbauplatze geschaffen werden, um aktuelle Nachfragen an

Baumaglichkeiten vor allem fiir junge Familien aus der ortlichen Bevolkerung befriedigen zu kdnnen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023 Seite 10
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6. Stadtebauliche Konzeption

6.1 Bauliche Konzeption

Die bestehende einseitige Bebauung an der Strafle ,Holzleshof’ soll um eine weitere Bauzeile im Siiden und
um eine weitere beidseitig angebaute rickwartig verlaufende Straf3e in Richtung Stiden erweitert werden.
Das ErschlieBungskonzept und die Regelungen des Bebauungsplanes sind dabei so gewahlt, dass ein mdg-

lichst geringer Flachenverbrauch fiir die ErschlieBungsanlagen entsteht.

Abb. 6-1 und 6-2: Stadtebauliche Konzeption mit méglicher Einzelhausbebauung (links)
und ebenso mdglicher verdichteter Bauweise (rechts)

Die festgesetzten Wand- und Gebaudehdhen in Verbindung mit den zuldssigen Dachformen und dem Verlauf
der Baugrenzen lassen sowohl eine klassische Einzelhausbebauung mit Grundstiicksgrolen zwischen
ca. 410 m’ bis ca. 520 m* zu (16 Bauplétze] als auch eine verdichtete Bebauung mit Doppel- und Kettenhaus -
bebauung und aufgrund des Verzichts auf die maximal zuldssige Anzahl von Wohnungen auch mit der Mog-
lichkeit, eine ortsbildvertragliche Mehrfamilienhausbebauung zu ermaoglichen, wie in o.g. Varianten darge-
stellt.

Damit soll der Flachenverbrauch auf das unbedingt erforderliche Mal3 reduziert werden und dennoch den

Wiinschen der értlichen Bevdlkerung nach nutzbaren Gartengrundstiicken Rechnung getragen werden.

6.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Wohngebietsstrafle ,Holzleshof”, sowie liber
eine neu geplante ErschlieBungsstrafle. Damit wird ein Ringschluss geschaffen, wodurch eine einseitige Er-
schlieBung vermieden und sinnvolle Strukturen und Anschlussmdglichkeiten der Versorgungsleitung reali-
siert werden kénnen.Im Siidosten des Plangebiets ist zudem eine kleine Stichstrafle geplant um die offentli-
chen Carsharingstellplatze zu erschlieBen und um langfristig eine mogliche Erweiterung des Baugebiets

vorzuhalten. So ist auch eine Bewirtschaftung der siidlich angrenzenden Griinlandflachen weiterhin mdéglich.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023 Seite 11
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6.2.1 FuB- und RadwegeerschlieBung

Im Norden des Gebiets ist entlang der Strafle ,Holzleshof” die Neuanlage eine Geh- und FuBwegs geplant

um eine fuBlaufige Anbindung in die Ortslage sicherzustellen.
6.3  Griin- und Freiraumstruktur

6.3.1 Offentliche Griinflichen

Im Westen des Plangebiets ist auf einer groBeren Griinflache vorgesehen, das anfallende Niederschlagswas-
ser aus dem Gebiet zu sammeln und durch entsprechende MaBnahmen gedrosselt an bestehende Regen-
wasserleitungen abzugeben. Die als Erdmulde modellierte Flache ist naturnah zu gestalten.

Im Stidosten wird das dort vorhanden Offenlandbiotop durch eine Pflanzbindung, sowie eine grof3flachig aus-

gewiesene offentliche Grunflache geschitzt.

6.4  Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutz und Niederschlagswasser erfolgt im Trennsystem. Das anfallende
Niederschlagswasser der versiegelten Flachen der Baugrundstiicke wird Uber den neu herzustellenden Re-
genwasserkanal in die Retentionsflache im Westen abgeleitet, dort gesammelt und gedrosselt an bestehen-

de Regenwasserkanale angeschlossen.

Das anfallende Schmutzwasser wird Giber den neu herzustellenden Kanal abgeleitet und in das bestehende

Kanalnetz in der Strafie ,Holzleshof” angeschlossen.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023 Seite 12
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7. Umwelt- und Artenschutzbelange

7.1 Umweltbelange und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung und dem Umweltbericht nach § 2 BauGB Abs.4
abgesehen. Es sind jedoch Aussagen Uber die Bertlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bzw.
Uber die Betroffenheit der Schutzgiiter Biotope, Arten, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima, Land-

schaftsbild und Erholung sowie auf den Menschen zu treffen. Die Uberpriifung erfolgt anhand nachfolgender

Ausfihrungen:
Schutzgut Bestand zu erwartende Auswirkungen
und / Prognose Uber die Entwicklung des
Wirkfaktor Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
3 Verkehrsflachen WA-Flach . 7.444m*  GRZ =050
Flache Bestand. a.1130m’  ca.933% | . oo sl 072
Wirtschafts- - Uberbaubar: ca.3.722m ca. 30,72 %
grinland ca. 10.987 m? ca. 90,67 % | - Freianlagen: ca.3.722 m’ ca. 30,72 %
ich- 2 o, | Verkehrsflachen
Geltungsbereich: ca. 122117 m 100,00 % Bestand. ca 1130 m ca. 9.33 %
. Verkehrsflachen
f/‘grf;ggelter Planung: ca.1.313m*  ca. 10,84 %
Flachen: ca 1130m"  ca. 9.33% | perkehrsfichen
- lw. Weg
- Car-Sharing ca.226 m? ca. 1,87 %
Verkehrsgriin ca. 126 m? ca. 1,04 %
Off. Griinflache
- Magerwiese ca.785m? ca. 6,48 %
Off. Grinflache
- Retention ca. 1.093 m? ca. 9,02 %
Geltungsbereich: ca. 12117 m? 100,00 %
Anteil
versiegelter
Flachen: ca. 6.165 m? ca. 52,74 %
Zusétzliche
Versiegelung ca. 5.035 m* ca. 4342 %
biologische |Im Geltungsbereich befinden sich Griinlandflachen |Im Bereich des Plangebiets sind Verschlechterun-
Vielfalt (z. T. artenreich, welche in ihrer Auspragung aus- | gen durch die geplanten BaumaBnahmen zu erwar-
- Biotope gewiesenen FFH-Mahwiesen entsprechen) sowie |ten, da es zu einem Verlust von artenreichen Griin-

eine asphaltierte Strafle.

Ein Teil eines geschiitzten Offenland-Biotops
(.Nasswiesen Holzlehof, nordl. Lauterbach”) liegt
ebenfalls innerhalb des Geltungsbereichs. Der Gel-
tungsbereich befindet sich zudem innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets Sulzbachtal.

landflachen kommen wird.

Zur Minimierung der Erheblichkeit werden Teile der
besonderes artenreichen Griinlandflachen im Be-
bauungsplan als 6ffentliche Griinfldche festgesetzt.
Auf dieser Flache befindet sich auch der innerhalb
des Geltungsbereichs gelegene Teil des Offenland-
biotops.

Uberplante artenreiche Griinlandflichen, welche in
ihrer Auspragung FFH-Mahwiesen entsprechen,
werden durch die Neuanlage von Magerwiesen aus-
geglichen. Dadurch erfolgt eine erminderung po-
tenziell erheblicher Beeintrachtigungen auf ein we-
nig erhebliches Maf.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023

Seijte 13
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biologische
Vielfalt

- Biotopver-
bund

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Kernflachen
des Biotopverbundes sowohl feuchter als auch tro-
ckener Standorte sowie ein Kernraum trockener
Standorte enthalten. Dabei handelt es sich um
Nasswiesen und artenreiche Griinlandflachen,
welche in Teilen in ihrer Auspragung kartierten
FFH-M&hwiesen entsprechen.

Um einer Verschlechterung der Biotopverbundfunk-
tionen entgegenzuwirken, werden zum einen Teile
der besonderes artenreichen Griinlandflachen im
Bebauungsplan als &ffentliche Griinflache festge-
setzt. Auf dieser Flache befinden sich die grofiten
Teile der vom Vorhaben betroffenen Biotopverbund-
flachen.

Zum anderen wird der Biotopverbund an anderer
Stelle durch die Neuanlage von Magerwiesen im
Rahmen eines Ausgleichs fir Mahwiesen sowie
durch eine naturnahe Gestaltung einer Retentions-
flache gestarkt.
» Verminderung potenziell erheblicher Beein-
trachtigungen auf ein unerhebliches Maf}

biologische
Vielfalt

Artenschutz

Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt, auf welches ver-
wiesen wird. Demnach werden unter Beachtung von dort naher beschriebenen Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen durch das Vorhaben keine Verstdf3e gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

verursacht oder vorbereitet.

Boden

Geman der Bodenkarte (M1:50.00 GeoLaBK50) des
geologischen Landesamts (LGRB) wird das Plange-
biet von ,,Podsoliger Braunerde und Braunerde aus
Granit” eingenommen. Dieser Bodentyp wird in der
LUBW-Datenbank mit mittlerer Wertigkeit bewer-
tet (LN: 2,00).

Eine Zunahme des Versiegelungsgrades ist durch
die zusatzliche ErschlieBung und die Gebdudefla-
chen gegeben. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden
sind dennoch als wenig erheblich einzustufen, da
die Versiegelung Boden mittlerer Wertigkeit betrifft.
Die Erheblichkeit wird weiter minimiert, da Teile
des Gebiets als Grinflache ausgewiesen werden
und somit nicht Uberbaut werden

Oberflachen
wasser

Oberflachengewdsser (Bache, Graben, stehende
Gewasser] kommen innerhalb des Plangebiets
oder unmittelbar angrenzend nicht vor. Lediglich in
einem sidostlich des Plangebiets befindlichen
Offenlandbiotop befindet sich eine Sickerquelle.

Durch das Fehlen von Gewassern im Plangebiet und
dessen unmittelbarer Umgebung entstehen keine
erheblichen  Beeintrachtigungen  oder  Aus-
wirkungen.

Das Offenlandbiotop mit der Sickerquelle befindet
sich in Uber 100 m Entfernung, so dass von keiner
Betroffenheit dieser Quelle auszugehen ist.

Grund-
wasser

Das Gebiet befindet sich hydrogeologisch im

Bereich der variszischen Plutone.

Nach den Bewertungsempfehlungen der LUBW
(2005, aktualisiert Kipfer, 2016} stellt dieser
hydrogeologische Bereich einen Grundwasser-
geringleiter mit geringer Bedeutung (Stufe D] fir
das Schutzgut Grundwasser dar.
Wasserschutzgebiete, Quellen oder nutzbare
Grundwasservorkommen sind von der geplanten
Bebauung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
betroffen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Grundwas-
serneubildung wird aufgrund der geringen Gréfle
und der geringen Bedeutung des hydrogeologi-
schen Untergrunds fur das Schutzgut Grundwasser
als wenig erheblich eingestuft, wenngleich es auf-
grund der Versiegelung zwangslaufig zu einer Ver-
ringerung der Grundwasserneubildung kommen
wird. Die Erheblichkeit des Eingriffs auf das Schutz-
gut Grundwasser wird durch die Festsetzung von
Teilen des Plangebietes als dffentliche Grinflachen
weiter reduziert.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023
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Der Geltungsbereich befindet sich am sudlichen
Rand von Fehrenbacher Hof, einem Teil von
Lauterbach und fallt leicht in Richtung Stidwesten
ab. Im Bereich der Griunlandflachen ist die
Entstehung gewisser Kaltluftmengen daher zu
erwarten, welche jedoch nicht siedlungsrelevant
sind.

Das Vorhaben hat nur einen wenig erheblichen
Einfluss auf mogliche Frisch- und
Kaltluftentstehungsflachen oder Abflussbahnen.
Die maximal mogliche Gebaudehohe wird im
Bebauungsplan festgesetzt.

Von der geplanten Nutzung fir Wohnbebauung wer-
den keine zusatzlichen erheblich beeintrachtigen-
den Emissionen erwartet.

Landschafts-
bild /
Ortsbild

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus eine
Grinlandflache, welche sich im Landschafts-
schutzgebiet Sulzbachtal befindet. Diese Struktur
hat potenziell eine mittlere Bedeutung fiir das
Landschafts-/Ortsbild. Vorbelastend wirken die
nordlich an das Griinland angrenzende bestehende
Wohnbebauung und eine dort verlaufende Strafle.

Der Bebauungsplan sieht einen Anschluss von
weiterer Wohnbebauung an ein bestehendes
Baugebiet vor. Durch das Vorhaben gehen dennoch
wertvolle Bereiche fiir das Landschafts-/Ortsbild
verloren.

Durch die Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen
im Bebauungsplan wird die Erheblichkeit des

Eingriffs auf das Landschaftsbild minimiert: Am
westlichen Rand wird eine Retentionsflache mit
Gehdlzen eingegriint, wahrend am sidlichen Rand
artenreiche Grinlandflache als extensiv
bewirtschaftetes Griinland erhalten bleibt.

Erholung

Im Gebiet sind keine Anlagen fir die 6ffentliche Freizeit- und Erholungsnutzung vorhanden. Die im nord-
lichen Bereich des Geltungsbereich verlaufende Strafle ,Holzleshof” kann jedoch auch von Spaziergan -
gern, Radfahren und zum Ausfihren von Hunden genutzt werden. Diese bleibt in ihrer Funktion erhalten.
Daher wird der potenzielle Erholungswert nicht beeintrachtigt

Kultur- und
Sachgiiter

Nach derzeitigen Kenntnisstand sind keine Kulturgiter, wie Baudenkmale, archaologische Fundstellen,
Kultur- und Bodendenkmaler, Geotope oder Bdden mit einer besonderen Funktion als Archiv fir die
Natur- und Kulturgeschichte betroffen.

Besondere Sachgiter sind nach derzeitigen Kenntnisstand ebenfalls nicht betroffen bzw. bleiben
substanziell ggf. erhalten oder werden verlegt bzw. an die Planung angepasst (z.B. Leitungstrassen,
Weg].

Mensch

Zu beurteilen sind zum einen die moglichen Auswirkungen auf die zukiinftigen Nutzer des Plangebietes
und zum anderen die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf die angrenzende Bebauung
und deren Bewohner.

Eine Verschlechterung in Bezug auf die Wohn-, Lebens- und Arbeitsbedingungen sowohl fir die
Angrenzer als auch fir die zukilinftigen Nutzer im Vergleich zum derzeitigen Bestand, ist nicht zu
erwarten.

Emissionen
von Schad-
stoffen,
Larm,
Erschiitter-
ungen, Licht,
Warme und
Strahlung

Bau-, anlage- und betriebsbedingt entstehen durch die Erweiterung der bestehenden Bebauung fir
Wohnzwecke keine zusatzlichen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Aufgrund der geplanten Wohngebietsnutzung sind keine Anlagen zuldssig, die eine
immissionsschutzrechtliche Genehmigung bendtigen, so dass vorhabensbedingt erhebliche
Schadstoffemissionen nicht zu erwarten sind. Die Zunahme von Emissionen durch Heizung, Autoverkehr
sowie von Larm und Lichtemissionen Ubersteigen nicht das Ubliche Maf3 von Siedlungsflachen und sind
aufgrund der geplanten Wohnnutzung als gering bzw. zumutbar einzustufen.

Erschitterungen und andere Beldstigungen beschranken sich auf die Bauzeit. Relevante Mengen von
Wérme (z.B. Prozesswarme) und Strahlung werden nicht emittiert.

Baubedingt konnen im Fall von mdglichen Neubauten zeitlich bedingte Beeintrachtigungen durch Larm
und Emissionen entstehen, die jedoch durch geeignete MaBBnahmen auf ein vertragliches Maf} reduziert
werden konnen.

Begriindungen

Fassung vom 27.02.2023

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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Risiken fiir
die
menschli-
che Gesund-
heit, fir das
kulturelle
Erbe oder fir
die Umwelt

Durch das Vorhaben entstehen keine bau-, anlage- und betriebsbedingten zusatzlichen Risiken.

Kumulie-
rung mit den
Auswirkun-
gen von
Vorhaben
benachbart-
er
Plangebiete

Derzeit sind keine Vorhaben oder Projekte aus benachbarten Gebieten bekannt, die zu einer
Kumulierung von Beeintrachtigungen fiihren kénnen.

eingesetzte
Techniken
und Stoffe

Aufgrund der zuldssigen Art der baulichen Nutzung kann auf die bau-, anlage- und betriebsbedingte
Beurteilung der eingesetzten Techniken und Stoffe verzichtet werden.

Wechsel-
wirkungen

Erhebliche Auswirkungen ber die schutzgutbezogene Beurteilung hinaus sind nicht zu erwarten.

7.2  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass unter Einhaltung der unten genannten Ver-

meidungs- und Minimierungsmafinahmen, durch das geplante Vorhaben kein Verstof3 gegen § 44 Abs. 1

i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen:

* Die Beleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich, entsprechend den ,allgemein anerkannten Re-

geln der Technik” auszufiihren. Welche Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung zu stel-

len sind, kann der ,LNV-Info 08/2021 zum Schutz der Nacht” des Landesnaturschutzverbandes Baden-

Wiirttembe

rg e. V. entnommen werden. Diese Informationen konnen unter folgendem Link abgerufen wer-

den: https://Inv-bw.de/lichtverschmutzung-ein-unterschaetztes-umweltproblem/#hin.

Bei einer insektenfreundlichen Beleuchtung sind folgende Grundsatze zu einzuhalten:

* Eine Bel

euchtung sollte nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist (ggf. Reduzierung der

Leuchtdauer durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmeldern, etc.).

* Beu- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flache beschranken wo dies zwingend erforderlich ist

(keine flachenhafte Ausleuchtung und Vermeidung ungerichteter Abstrahlung). Dabei sind abgeschirm-

te Leuch

ten zu verwenden und die Beleuchtung von oben nach unten zu erfolgen.

* Insbesondere die sudlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen mit dem Waldrand sind vor Giberma-

Biger Beleuchtung zu schitzen, um eine Beeintrachtigung von potenziellen Jagdgebieten und Leit-

strukturen fir Fledermause zu vermeiden.

Begriindungen

zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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« Die Lichtleistung (Intensitat) ist auf das unbedingt notwendige Maf zu begrenzen.
 Esist Licht mit geringem Blauanteil (1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zu verwen -
den.

* Die Exemplare des Knollchen-Steinbrech sind vor dem Beraumen des Baufeldes zu einem geeigneten
Zeitpunkt (Frihjahr nach der Abbliite] fachgerecht zu entnehmen und an einen geeigneten Standort mit
ortlichem Bezug zu versetzen. Im Fall des Knéllchen-Steinbrechs konnte als flankierende MalBinahme eine
Einsaat auf einer daflir geeigneten Flache durchgefiihrt werden. Die Umsiedlung sowie die Standortwahl
ist von einer fachlich geeigneten Person durchzufiihren und mit der UNB abzustimmen.

* Auch ein Umsetzen des Breitblattrigen Knabenkraut ist denkbar, aber wie bei vielen Orchideenarten ist die
Anwachsquote beim Umpflanzen niedrig. Dabei missten wesentliche Teile des Oberbodens inklusive der
Rhizome und der Mykorrhiza dieser Orchideenart mit erfasst werden. Der neue Standort misste sowohl
fur das Knabenkraut als auch fiir die Symbiosepilze geeignete Boden- und Standortparameter aufweisen.
Alternativ wiirde sich eine Starkung im Umfeld befindlicher Lokalpopulationen dieser Pflanzenart anbie-
ten, z. B. durch Erweiterung der Lebensraume dieser Orchideen. Dies konnen beispielsweise Entbuschun -
gen oder Anpassung der Beweidung an bisher suboptimalen Standorten sein. Daher ist im Vorfeld mit der
UNB abzustimmen, wie mit dem Vorkommen dieser Pflanzen umzugehen ist und welche MaBnahmen in
diesem Fall zielfihrend sind.

* Beider Einrichtung von BE-Flachen und Materiallagern ist zu beachten, dass gesetzlich geschiitzte Offen-
landbiotope nicht beeintrachtigt werden. Auflerdem dirfen diese Flachen nicht auf Standorten eingerich-
tet werden, an denen besonders geschitzte Pflanzenarten wachsen. Betreten und Befahren ist nicht ge-
stattet. Zur Verhinderung einer Schadigung sind die betreffenden Strukturen im Gelande kenntlich zu ma-

chen, zum Beispiel mit Flatterband oder durch einen Bauzaun.

Naturschutzfachliche Malnahmen:

+ Zur Vermeidung eines Umweltschadens ist die Uberplanung einer artenreichen Griinlandfliche welche in
ihrer Auspragung der Vegetation einer FFH-Mahwiese entspricht, durch Neuanlage einer Magerwiese in
der Grof3e von ca. 2.180 m* auszugleichen. Dies bedeutet, bislang nicht als FFH-Lebensraumtypen ausge -
wiesenen Grinlandflachen mit Potenzialen fir eine solche Entwicklung sind Uber entsprechende Bewirt-

schaftungsmafinahmen dahin zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Artenschutzrechtlich bestehen somit keine Bedenken gegen die Planung.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023 Seite 17
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8. Sonstige planungsrelevante Rahmenbedingungen und Faktoren

Verkehrslarmimmissionen nicht betroffen

Gewerbelarmimmissionen nicht betroffen

Sportanlagenlarm nicht betroffen

Staubimmissionen nicht betroffen

Geruchsimmissionen nicht betroffen

Immissionsschutzabstand Intensivobstanlagen nicht betroffen

Berlicksichtigung von Starkregenereignissen nicht betroffen

Denkmal und Bodendenkmalpflege nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen

Geologie und Baugrund nicht betroffen

Altlasten und Bodenverunreinigung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen
Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023 Seite 18
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9. Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Artder Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um den dringenden Bedarf an Wohnbauflachen zu decken.
Dies entspricht auch der gewtiinschten stadtebaulichen Nutzung fir den Planbereich.

Dem Nutzungskatalog des § 4 BauNVO wird gefolgt, wobei Betrieb des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltung nur ausnahmsweise zugelassen werden, das
sie aufgrund ihrer Nutzungszeiten zu grofBeren Beeintrachtigungen der Wohnnutzung fiihren kénnen und
deshalb die Vertraglichkeit im Einzelfall geprift werden .

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht zugelassen da sie dem Gebietscharakter widersprechen

und zu Konflikten mit der Wohnruhe fiihren.

9.2 Vollgeschosse und die zuldssige Hohe baulicher Anlagen

9.2.1 Hbéhe baulicher Anlagen und deren Bezugspunkte

Die maximal zuldssige Gebaudehohe in Bezug auf die geplante und jeweils angrenzende Verkehrsflache ist
auf Grund der stadtebaulichen Wirkung differenziert nach Dachformen festgesetzt. Damit wird sicherge-
stellt, dass die zukinftige Bauvorhaben stadtebaulich in das Gebiet einfligen. Darlber hinaus wird dabei der
Aspekt beriicksichtigt, dass es sich bei den eingetragenen Grundstiickgrenzen um unverbindliche Planzei-
chen handelt, welche sich je nach Bedarf verschieben konnen. Demnach wiirde sich auch analog zu den
Grundstiickgrenzen die zulassige FuBbodenhohe bzw. der Bezugspunkt fiir die definierten Wand- und Ge-
baudehdhen verschieben.

Bei Flach- und Pultdachern wirken die Wandhohen im Vergleich zu den anderen Dachformen deutlich hdher,
weshalb hierfiir beschrankte Hohen festgesetzt werden.

Fir zurlickversetzte Dacher um mind. 2,5 m an mind. 3 Seiten gilt wiederum die allgemein festgesetzte GH-
max, da die Bebauung bei einem solchen zuriickversetzten Dach lockerer und die Wandhohen nicht allzu

machtig wirken.

9.2.2 Zulassige Grundflache

Die maximal zulassige Grundflachenzahl wird entgegen den Orientierungswerten der BauNVO auf 0,5 er-
hoht. Dies ermdglicht eine bedarfsgerechte Bebauung kleinerer Grundstiicksflachen und somit auch einen

verantwortungsvollen Umgang mit mit Grund und Boden.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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9.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Anzahl Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Dadurch ist eine heut-

zutage Ubliche Bebauung moglich. Die Festsetzung entspricht der zudem der angrenzenden Bebauung.

9.3  Bauweise, zulassige Gebdudelangen und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die offene Bauweise entspricht der umgebenden Bebauung und damit der stadtebaulichen Vorpragung des
Gebietes.

Aufgrund der stadtebaulichen Vorpragung des Gebietes werden Einzel- und Doppelhauser, sowie Hausgrup-
pen zugelassen. Dies ermoglicht zudem eine verdichtete Bebauung und ein sparsamer Umgang mit Grund

und Boden.

9.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen resultieren aus den einzuhaltenden Grenzabstanden zu Strafien und

angrenzenden Nachbargrundstiicken.

9.4  Nebenanlagen, Garagen und Carports

Im Hinblick auf die Freiraumqualitat wird festgesetzt, dass Garagen einen Mindestabstand von 5,50 m und
Carports einen Mindestabstand von 1,00 m zur Straf3e einhalten missen. Um das Lichtraumprofil des Ver-
kehrs und die Sichtverhaltnisse freizuhalten, wird auBerdem geregelt, dass bei Nebenanlagen ein Abstand
von 1,00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen eingehalten werden muss.

9.5  Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflédchen

9.5.1 Stralenverkehrsflachen
Um die ErschlieBung sicherzustellen werden offentliche Verkehrsflachen tber den Bebauungsplan pla-
nungsrechtlich gesichert.

Die Einteilung der Straflenverkehrsflachen bleibt bisher der ErschlieBungsplanung vorbehalten.

9.5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bei den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung handelt es sich um zwei landwirtschaftliche An-
schlusswege im Siiden, welche eine Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen im Anschluss an den
Geltungsbereich ermdglichen.

Des weiteren wird eine Flache fur offentliche Carsharingstellplatze bzw. fir E-Ladesationen am sudlichen

Rand des Geltungsbereichs festgesetzt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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9.5.3 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen, ist die Zufahrt zu den Grundstiicken nur von

den festgesetzten Straf3enverkehrsflachen aus zulassig.

9.6  Fiihrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
Aus stadtgestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass neue oberirdische Strom und Fernmeldefreileitun-

gen unzulassig sind.

9.7  Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung
Im Westen des Gebietes wird eine Retentionsflache zur gedrosselten Ableitung des unbehandelten Dach-

und Oberflachenwasser festgesetzt.

9.7.1 Offentliche Grinflichen

Im Westen und Sldosten sind &ffentliche Griinflachen festgesetzt. Diese dienen der Eingriinung des Gebie-

tes, sowie dem Ausgleichs des Eingriffs in die Natur.

9.8 Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden verschiedene Fest-
setzungen getroffen, um den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags gerecht zu werden. Und

den Eingriff in die Natur zu minimieren.

9.9  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Zur Sicherung des neu zu planenden Regenwasserkanals wird im westlichen Teil des Bebauungsplans eine

Flache fur Leitungsrecht festgesetzt.

9.10 Bindungen fiir Anpflanzungen

Der im Osten des Plangebiets vorhandene Ahornbaum soll durch eine Pflanzbindung geschitzt werden.

9.11 Bindungen fiir Bepflanzungen
Zur Eingrinung des Gebietes sind im Bereich der Retentionsflache im Westen und der offentlichen Grinfla -

che im Suden verschiedene Baumpflanzungen festgesetzt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
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10.  Ortliche Bauvorschriften

10.1 Dachformen, Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Die Wahl der Dachform wird weitestgehend freigestellt. Aus stadtgestalterischen Griinden werden Tonnen-

dacher und Bogendacher ausgeschlossen.

10.2 Fassaden und Dachgestaltung
In den ortlichen Bauvorschriften wird geregelt, dass stark reflektierende Materialien und Anstriche nicht
verwendet werden dirfen, um sicherzustellen, dass visuell negative Beeintrachtigungen fiir das Gebiet und

die Bewohner ausgeschlossen werden.

10.3 Werbeanlagen
Da es sich um ein allgemeines Wohngebiet handelt, bei dem eindeutig die ,werbefreie Wohnnutzung” im Vor-
dergrund steht, wird in den Bauvorschriften geregelt, dass Werbung nur an der ,Statte der eigenen Leis-

tung” erfolgen darf und in GroBe und Auffalligkeit untergeordnet sein muss.
10.4 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzungen der unbebauten Flachen

10.4.1 Gestaltung unbebauter Flachen, Gestaltung von Stellplatzen

Aus gestalterischen Grinden und um eine Durchgriinung des Gebietes sicherzustellen wird geregelt, dass
unbebaute Grundstiicksteile gartnerisch gestaltet und angelegt werden sollen.

Weitere Regelungen in Bezug auf die Gestaltung der unbebauten Flachen und Stellplatzen werden zum
Schutz von Natur und Landschaft und zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Schutzgitern in den Pla -

nungsrechtlichen Festsetzungen getroffen.

10.4.2 Einhausung von Abfallbehaltern

Aus stadtgestalterischen Griinden sind direkt an der StraBle befindliche Abfallbehalterstellplatze einzuhau-

sen.

10.4.3 Einfriedungen

Um eine abriegelnde Wirkung zwischen den privaten Grundstiicken und dem o&ffentlichen Raum zu vermei-

den werden Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen.

10.5 Antennen

Die Versorgung der Haushalte mit Fernsehen und Radio erfolgt heutzutage fast ausschlief3lich Uber einen
Kabelanschluss oder Satellitenempfang. Die zuldssige Anzahl von Antennen pro Gebaude wird daher be-
schrankt und es wird geregelt, das die gestalterisch unerwiinschte Anbringung von mehreren ,Satelliten-

schiisseln” an einem Gebaude unterbleibt.

Begriindungen zum Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften
Fassung vom 27.02.2023 Seite 22



Bebauungsplan [
Hélzleshof II” GFRORER

in Lauterbach INGENIEURE

10.6 Erhohung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnen
Die StraBenerschlieBung lasst es aufgrund der vielfaltigen Nutzungsanspriiche und der topographischen

Verhaltnisse nicht zu, dass der ruhende Verkehr im Stralenraum untergebracht werden kann.

Aus stadtebaulichen Griinden muss daher ein erhohter Stellplatznachweis gefihrt werden.

11. Anlagen

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 27.02.2023

Fassungen im Verfahren: A
Fassung vom 27.02.2023 fiir die Sitzung am 13.03.2023 r: GFRORER
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

Bearbeiter: infodgf-kom.de

Thomas Grozinger, Stefanie Agner

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderats Ubereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Lauterbach, den .....c.cccccc....

Jirgen Leichtle (Burgermeister)
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